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YETERLILIK GENEL HUKUK -MURAT CEM HOCA
HUKUKUN KAYNAKLARI

ASLi KAYNAKLAR TALI KAYNAKLAR YARDIMCI KAYNAKLAR

ANAYASA ORE VE ADET Doktr.l.n:BllmjseI gorus
= o (OGRETI)

iINSAN HAKLARINA iLiSKiN ULUSLARARASI ANT
. ULUS.ANTLASMALAR=KANUNLAR Yoksa .
. C.BASKANLIGI KARARNAMESI Yargisal Ictihatlar

. YONETMELIKLER HUKUK BOSLUGU (Mahkeme Karari)
EMIR VE GENELGE

Yoksa Yargitay/Danistay ictihadi

HUKUK YARATMA B|rlve§t|rme kararlari ise
BAGLAYICI KAYNAKTIR.

Hakim uymak zorundadir.

KANUN BOSLUGU

KIYAS YENI BiR KURAL

Pozitif hukukun . _
a) Asli kaynaklarini b) Yardimci kaynaklarini Hukukun yazili kaynaklarini yazarak hiyerarsik
sadece basliklar halinde yaziniz.2015/3 acidan karsilastiriniz.2013/2
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Hukukun yazili kaynaklarini siralayiniz 2015/1-2017/2-2017/3

Hukukun yazili kaynaklari bakimindan
a. Yazili kaynaklar arasinda hiyerarsi (siralama) ne demektir?
Ustiin kural ilkesi alltaki kuralin tGsteki kurala aykiri olamamasi.

b. Yukaridan asagiya dogru ilk dort tanesinin hiyerarsisi nasildir?
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SMMM YETERLILIK GENEL HUKUK SERISIi-2
BORCLAR HUKUKU
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BORGLAR HUKUKUNA HAKIM OLAN iLKELER

1-Zamanasimi ve Hak dusiiriicii siireye ugrama ilkesi

2-irade (Sozlesme) dzgiirliigii-serbestisi ilkesi(Esitlik ,Sekil serbestisi)
3-Nispilik ilkesi:

4-Diiriistliik kurali

5-Ugiincii Kisi aleyhine borg kurulamamasi ilkesi:
6-Kusur sorumlulugu ilkesi:

7-Ahde vefa ilkesi.
8-Borg¢lunun yerlesim yerinde ifa :

9- jvazhlik ilkesi:.

-0 > RXCOZ =N
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Z I N D U K A B I

1-Zamanasimi ve Hak dusiiriicii siireye ugrama ilkesi
Borclar hukukunda alacagini zamaninda istemezsen alacak
zamanasimina ugrar,hakkini stiresinde kullanmaz isen hak

7-Ahde vefa ilkesi: Taraflarin yaptiklari sozlesme

hikimlerine uygun hareket etme, aynen uyma
yikimudur.Az delikanli ol.

diser.
2-I§rade (Sozlesme) ozgiirliigii-serbestisi ilkesi: Taraflar i ) ) ,
: . 8- Borclunun yerlesim yerinde ifa :Borg¢lu kendi

serbest iradeleri ile sozlesme yaparlar, yapip _ _

yapmamakta icerigi belirlemede karsi tarafi segmekte kametgahinda borcunu ifa eder.

seklini belirlemekte 6zgirdrler.
3-Nispilik ilkesi: Alacaklinin hakkini sadece borcluya karsi 9- lvazlilik ilkesi: Borg iliskilerinde taraflarin karsilikh
ileri siirebilmesi, sézlesmenin hiikiimlerinin sadece bor¢lanmalaridir. Ornek; satim veya kira s6zlesmesi
taraflar arasinda sonuc dogurmasi, yapilan sozlesmenin gibi. Oysa bagislama, kefalet sézlesmeleri ivazsiz yani
uclncu kisileri etkilememesidir. Bu ilkenin istisnasi karsiliksiz yapilir.

“Gclncu. kisi yararina sozlesmeler”dir.

4-Diristlik kural

5-Ugiincii Kisi aleyhine borg kurulamamasi ilkesi:
6-Kusur sorumlulugu ilkesi: Kural olarak borclunun
sorumlulugunda ya da bir haksiz fiil sorumlulugunda

“kusur sorumlulugu” ilkedir. istisnasi: Kusursuz
sorumluluk halleridir.

Sozlesme serbestisi ilkesini agiklayiniz? Adi gecen ilke
cercevesinde sozlesmenin hangi unsurlarini
belirlemede serbestlik/6zgirliik bulunmaktadir? 2016/3
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BORC iLiSKiSININ UNSURLARI
Borg iliskilerinin unsurlari; ALACAKLI, BORCLU VE EDIMDIR.

EDIM, borg iliskisinin konusudur. Alacaklinin yerine getirilmesini isteyebilecegi, borclunun yerine getirmekle
yukimli oldugu davranis bicimidir.

Borglar hukukuna gore, borg iliskisinin unsurlarini maddeler halinde yaziniz. (Toplam 25
puan) 2017/3-2018/3
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EKSiK BORC

Hukuken talep yetkisi vermeyen yerine getirildigi taktirde iadesi istenemeyen borg.
Burada “borg var, sorumluluk yoktur.”

Dava edilemeyen borglardir.

Eksik borg ifa edilirse bu ifa gegerli sayilir ve geri istenemez. (Yani sebepsiz zenginlesme davasina konu edilemez

Ancak borglu eksik borcu ifaya yanasmazsa, alacakl devlet mekanizmalarini harekete gecirerek (mesela dava agarak)
borcun tahsilini saglayamaz. (Devletin destegi EKSIK)

Eksik bor¢lar kanunda sinirli sayilmistir

SONRADAN EKSiK BORGCLAR DOGUSTAN EKSiK BORGLAR
* Zamanasimina ugramis borglar * Evlenme simsarlig|
* Konkordatodan arta kalan alacaklar * Kumar ve bahis borcu

* Ahlaki 6devden dogan borglar

Eksik bor¢ kavramini kisaca tanimlayarak eksik
Z E K A borca 4 adet 6rnek veriniz.2016/1
Dogustan eksik borglara 6rnek 2020/2



YETERLILIK GENEL HUKUK -MURAT CEM HOCA

BORCTAN SORUMLULUK

Borcun kaynaklar: (-den sorumluluk)
1. Hukuki islemden sorumluluk

2. Haksiz fiillden sorumluluk

3. Sebepsiz zenginlesmeden sorumluluk

Borcun kapsamina gore sorumluluk (-ile sorumluluk)
1. Kisi ile sorumluluk (yasaktir)
2. Malvarlig ile sorumluluk

MALVARLIGI iLE SORUMLULUK

Sinirsiz Sorumluluk:Bor¢lunun borcundan Sinirh Sorumluluk: Bir kisinin borgtan belirli
dolayi tim mal varhgi ile sorumlu tutulmasi miktar ile yada belirli bir mal ile sinirli sorumlu
halidir. Or: Mirascilarin tereke borglarindan olmasidir.

sorumlulugu sinirsizdir.
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Hukuki sonuca ulasmak maksadiyla yapilan ireda agiklamasina Hukuki islem denir.

Hukuki islem Tiirleri ;

a) Hiikiim ve sonuglarini dogurduklari ana gore;
Oliime Bagl Hukuki islemler-Saglararasi Hukuki islemler

b) Malvarligina etkilerine gore
Borclandirici islemler-Tasarruf islemleri

c) Sebebe baglh olup olmadiklarina gore
Soyut Islemler —Sebebe Bagli islemler

d) Taraf sayisina gore

Tek Tarafli islemler-iki veya Cok tarafli islemler

Borg¢lar hukukuna gore, hukuksal islemlerin tiirlerini siralayiniz
2018/2
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BORCUN KAYNAKLARI

1- SOZLESMEDEN DOGAN BORC 2- HAKSIZ FiiL 3-SEBEPSIZ ZENGINLESME
IFA BORCU DOGAR TAZMINAT BORCU IADE BORCU

TARAF SAYISINA GORE HUKUKI iSLEMLER

1- TEK TARAFLI HUKUKI iSLEMLER 2- COK TARAFLI HUKUKIi iSLEMLER
Eger sadece bir kisinin irade agiklamasiyla hukuki sonug Eger birden fazla kimselerin irade agiklamalari ile hukuki
doguran islemler tek tarafli hukuki islem lerdir. sonu¢ doguyorsa buna da ¢ok tarafli hukuki islem denir.
Ornegin; vasiyet, dneri, kabul, temsil ve takas, Bunlar da s6zlesmeler ve kararlar diye ikiye ayrilir.
sozlesmeyi fesih, s6zlesmeden donme, s6zlesmeyi iptal Sozlesmelerde iradeler karsilikli,
gibi yenilik doguran haklar tek tarafli hukuki islemlerdir. Kararlarda ise iradeler ayni yonde, birbiriyle uyumlu irade

aciklamalaridir. Ornek anonim sirket genel kurul veya
yonetim kurulu kararlari



HUKUKI ISLEMLER

TEK TARAFLI HUKUKI iSLEMLER IKI YADA COK TARAFLI HUKUKi ISLEMLER
Tanima,Vasiyetname ,Vakif Kurma Yenilik Doguran Haklar KARAR SOZLESME ) g

vV Vv

iki Tarafa Borg Yiikleyen Sozlesmeler

Tek Tarafa Borg Yiikleyen Sozlesmeler Satim

Bagislama Sozlesmesi Kira

Kefalet S6zlesmesi is
Vekalet

Eser

13
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SOZLESMELER

Sozlesmeler, karsilikli ve hukuki sonuc dogurmaya yonelik IKi TARAFLI irade aciklamalaridir.

Tek tarafa borg ylikleyen sozlesmeler: Bagislama s6zlesmesi ve kefalet sozlesmesi.
iki tarafa borg yiikleyen sozlesmeler:Satim kira,eser,is sézlesmeleri

Oneri+kabul = sézlesme

EKLE

Ismarlanmamis bir seyin gonderilmesi oneri sayilmaz. Bu seyi alan kisi, onu geri
gondermek veya saklamakla yukumliu degildir.
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SOZLESMELERIN SEKLI

Sozlesmelerin gecerliligi, kanunda aksi ongorilmedikce, hicbir sekle bagh degildir. Kanunda sozlesmeler icin 6ngorilen sekil, kural
olarak gecerlilik seklidir. Ongériilen sekle uyulmaksizin kurulan sézlesmeler hitkiim dogurmaz.

Kanunda yazil sekilde yapilmasi dngorulen bir s6zlesmenin degistirilmesinde de yazili sekle uyulmasi zorunludur.
Yazili sekilde yapilmasi 6ngorilen sozlesmelerde borg altina girenlerin imzalarinin bulunmasi zorunludur.

Kanunda aksi ongorulmedikce,

1. imzali bir mektup,

2. Asillan borg altina girenlerce imzalanmis telgraf,

3. Teyit edilmis olmalari kaydiyla faks veya buna benzer iletisim araglan
4. Ya da guivenli elektronik imza ile gonderilip saklanabilen

metinler de yazili sekil yerine gecer.
imzanin, borg altina girenin el yazisiyla atilmasi zorunludur.

Gorme engellilerin talepleri halinde imzalarinda sahit aranir. Aksi takdirde gorme engellilerin imzalarini el yazisi ile atmalan
yeterlidir
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GECERSIZLIK

1-YOKLUK 2-KESIN HUKUMSUZLUK 3-IPTAL EDILEBILIRLIK(NiSPi BUTLAN) 4-TEK TARAFLI BAGLAMAZLIK

KESIN HUKUMSUZLUK 2024/1 sorusu hem sebepleri hem kismi butlani sormus

.  Kanunun emredici hikimlerine,
. ahlaka, kamu dizenine,

lll. kisilik haklarina aykiri veya

IV. konusu imkansiz olan sozlesmeler

KESIN OLARAK HUKUMSUZDUR.

Sozlesmenin icerdigi hikimlerden bir kisminin hiikiimstiz olmasi, digerlerinin gecerliligini etkilemez. Ancak, bu hikimler
olmaksizin s6zlesmenin yapilmayacagi acikca anlasilirsa, sozlesmenin tamami kesin olarak hiikiimsutz olur.
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1.YOKLUK

Hukuki islemin KURUCU UNSURLARINDA eksiklik varsa
yokluk yaptirimi vardir.

Or: Satim sodzlesmesinin kurucu unsurlart ONERI ve
KABULDUR.Bu unsurlardan birisi eksik ise s6zlesme yok
hikmundedir.

Yok kabul edilen bir islem hukuk diinyasinda dogmamis
kabul edilir. Bunun bir sonucu olarak da islemin
gecersizligine iliskin mahkeme hikmiune gerek yoktur.

3-NiSPi BUTLAN (iPTAL EDILEBILIRLiIK-ASKIDA GECERLILIK)
a) Ayirtetme giiciiniin gegici kayb

b) irade sakatligi halleri; YANILMA,ALDATMA,KORKUTMA
durumlar

c) Asiri yararlanma

> Nispi butlanl, taraflar ileri sGrmelidir, ancak 1 yillik
sureye tabidir.Aile hukukunda 6 aydir.

> Nispi butlan hakim tarafindan re’sen dikkate alinmaz.
> Sure kacirilirsa veya taraflar anlasirsa islem bastan
itibaren gecerli hale gelir.

Sozlesmelerde hikiimsuzliik hallerini yazarak a¢iklayiniz.2013/2
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4-TEK TARAFLI BAGLAMAZLIK (ASKIDA GECERSIZLIK)
a) Sinirli ehliyetsizlerin islemleri
b) Yetkisiz temsilcinin islemleri

Yasal temsilcinin yada temsil olunan kisinin onayi (icazeti) islemi gecerli hale getirir. Onay vermemesi ise islemin bastan
itibaren gecersiz olmasi sonucunu dogurur.

Sozlesmelerde “butlan (kesin hiikiimsiizliik)” kavramini tanimlayarak; baslica
butlan sebeplerini maddeler halinde yaziniz. 2015/1

Sozlesmelerin igerigini belirleme o6zgiirliigiine aykiri islemin yaptirirmi nedir ?
2020/1

Kesin Hlikiimsuzluk hallerini sayiniz 2021/2
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ASIRI YARARLANMA

(GABIN) BK 28.MADDE
Taraflardan biri digerinin
Tecribesizliginden

Disuincesizliginden Yararlanarak  (Subjektif Unsur)
Zor durumundan

Edimler arasinda asiri oransizlik yaratilarak menfaat saglanmasi (Objektif Unsur) halinde gerceklesmistir.
Asiri Yararlanma Halinde Aleyhine Asiri Yararlanilan Kisi (Somurtlen)
1-Sozlemenin iptalini  2-Edimler arasinda denge kurulmasini
isteme hakkina sahiptir.
Somurulen kisi ;

Bu talep hakkini 6grenmeden itibaren (Zor durumundan yararlanilmissa zor durum ortadan kalktigi andan itibaren ) 1 yil
Her hallikarda yararlanma anindan itibaren 5 yil icinde ileri stirmelidir.
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ILAN YOLU iLE ODUL SOZU VERME
Tbk m.9
Bir isin yapilmasi karsihiginda 6dul s6zu verileceginin ilani ile gerceklesir.Aleni dneridir.
1. Odil sézii veren kisi sonucun gerceklesirse 6diilii vermek zorundadir.

2.0diil s6zii veren kisi sonucun gerceklesmesinden dnce 6diil séziinden cayarsa veya sonucun gerceklesmesini engellerse
DURUSTLUK KURALLARINA uygun olarak yapilan GIDERLERiI 8demek zorundadir

3.Ancak giderler Gst siniri 6dil s6ziini asamaz.

4.0diil sdzii veren, giderlerin ddenmesini isteyenlerin sonucu gerceklestiremeyecek olduklarini ISPATLARSA giderleri 6demekten
kurtulur.
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ONSOZLESME (SOZLESME YAPMA VAADI)

Onsdzlesmeler, bir sézlesmenin ileride kurulmasina iliskin yapilan karsilikl irade aciklamasini gerektiren bir hukuki islemlerdir.

Onsdzlesmeler de sdzlesme sayilirlar. (Tek tarafli hukuki islem sayilmazlar. Karsilikh ve birbirine uygun irade aciklamalari ile
onsozlesmeler kurulabilir.).

Onsdzlesmeler taahhiit islemidir. (borclandirici nitelikte islemlerdir.)

Kural olarak, 6nsozlesmenin gecerliligi, ileride kurulacak asil s6zlesmenin sekline tabidir.
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GENEL iSLEM KOSULLARI

Bir sozlesme yapilirken diizenleyenin, ileride ¢ok sayidaki benzer s6zlesmede kullanmak amaciyla, 6nceden, tek
basina hazirlayarak karsi tarafa sundugu sdzlesme hiikiimleridir. (Ornek; Kredi Sézlesmeleri, GSM Sézlesmeleri, sigorta
sozlesmeleri, kamu kurumlarinda yapilan abonelik s6zlesmeleri gibi)

Karsi tarafin menfaatine aykiri genel islem kosullarinin s6zlesmenin kapsamina girmesi,
sozlesmenin yapilmasi sirasinda diizenleyenin karsi tarafa, bu kosullarin varligi hakkinda acikca bilgi verip, bunlarin icerigini
ogrenme imkani saglamasina ve karsi tarafin da bu kosullari kabul etmesine baghdir. Aksi takdirde, genel islem kosullari
YAZILMAMIS SAYILIR.
Sozlesmenin yazilmamis sayilan genel islem kosullari disindaki hiikiimleri gegerliligini korur

2025/1

Soru 2. Borglar Hukuku agisindan genel islem kosullari, bir sozlesme yapilirken diizenleyen ¢ok sayidaki benzer s6zlesmede
kullanmak amaciyla, dnceden, tek basina hazirlayarak ka sundugu s6zlesme hiikiimleridir.

a) Borglar Kanunu'na gore genel islem kosullarinin sozlesmenin kapsamina girebilme sarta baghdir?

b) Yazilmamis sayilmanin s6zlesmeye etkisi nedir?
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IRADA BOZUKLUGU HALLERI

1. YANILMA
2. ALDATMA
3. KORKUTMA

YANILMA :So6zlesme kurulurken esash yanilmaya disen taraf, sozlesme ile bagl olmaz.
Aciklamada yanilma

1. Yanilan, kurulmasini istedigi sozlesmeden baska bir s6zlesme icin iradesini aciklamissa.

2. Yanilan, istediginden baska bir konu icin iradesini aciklamissa.

3. Yanilan, s6zlesme yapma iradesini, gercekte sozlesme yapmak istedigi kisiden baskasina agiklamissa.

4. Yanilan, s6zlesmeyi yaparken belirli nitelikleri olan bir kisiyi dikkate almasina karsin baska bir kisi icin iradesini aciklamissa.

5. Yanilan, gercekte Ustlenmek istediginden 6nemli dlctide fazla bir edim icin veya gercekte istediginden dnemli 6lclide az bir karsi
edim icin iradesini aciklamissa.

Basit hesap yanlisliklari s6zlesmenin gecerliligini etkilemez; bunlarin dizeltilmesi ile yetinilir.
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Temelde yanilma:

Saikte yanilma, esasl yanilma sayilmaz. Yanilanin, yanildigi saiki s6zlesmenin temeli saymasi ve bunun da is iliskilerinde gecerli
duristlik kurallarina uygun olmasi halinde yanilma esasli sayilir. Ancak bu durumun karsi tarafca da bilinebilir olmasi gerekir. c.

iletmede yanilma :
Sozlesmenin kurulmasina yonelik iradenin haberci veya ¢evirmen gibi bir araci ya da bir ara¢ tarafindan yanlis iletilmis olmasi
halinde de yanilma hukidmleri uygulanir.

Yanilmada kusur :Yanilan, yanilmasinda kusurlu ise, s6zlesmenin hikimsuzligiinden dogan zarari gidermekle yiktmliduar. Ancak,
diger taraf yanilmayi biliyor veya bilmesi gerekiyorsa, tazminat istenemez.



YETERLILIK GENEL HUKUK -MURAT CEM HOCA

Aldatma

Taraflardan biri, digerinin aldatmasi sonucu bir s6zlesme yapmissa, yanilmasi esasli olmasa bile, sozlesmeyle bagh degildir.
Uclincti bir kisinin aldatmasi sonucu bir sézlesme yapan taraf, sézlesmenin yapildigi sirada karsi tarafin aldatmayi bilmesi veya
bilecek durumda olmasi halinde, s6zlesmeyle baglh degildir.

Korkutma

Taraflardan biri, digerinin veya Uclncl bir kisinin korkutmasi sonucu bir s6zlesme yapmissa, sozlesmeyle bagli degildir. Korkutan
bir Gguincd kisi olup da diger taraf korkutmayi bilmiyorsa veya bilecek durumda degilse, s6zlesmeyle bagli kalmak istemeyen
korkutulan, hakkaniyet gerektiriyorsa, diger tarafa tazminat 6demekle yukimladdar.

Korkutulan, icinde bulundugu durum bakimindan kendisinin veya yakinlarindan birinin kisilik haklarina ya da malvarligina yonelik
agir ve yakin bir zarar tehlikesinin dogduguna inanmakta hakli ise, korkutma gerceklesmis sayilir. Bir hakkin veya kanundan dogan
bir yetkinin kullanilacagi korkutmasiyla s6zlesme yapildiginda, bu hakki veya yetkiyi kullanacagini aciklayanin, diger tarafin zor
durumda kalmasindan asiri bir menfaat saglamis olmasi halinde, korkutmanin varligi kabul edilir.

Aldatilan veya Yaniimaya diisen taraf aldatildigini veya yanilmaya diistiigiinii 6grendigi andan itibaren korkutulma ile s6zlesme
yapan kisi korkutmanin etkisinden kurtuldugu andan itibaren 1 YILLIK HAK DUSURUCU SURE icinde iptal ettirebilir.
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TEMSIL
Bir kisinin bir hukuksal islemi baskasi araciligiyla yapmasidir.
Temsil iliskisi tek tarafli irade ac¢iklamasi ile kurulur.
Temsil iliskisi kurulmasi kural olarak sekle tabi degildir.

TEMSIL TURLERI

I. YASAL TEMSIL/iRADI TEMSIL
I. DOGRUDAN TEMSIL/DOLAYLI TEMSIL
IIl. YETKILI TEMSIL /YETKIiSiZ TEMSILI

IV. GENEL TEMSIL /OZEL TEMSIL
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TEMSIL TURLERI

YASAL/IRADI TEMSIL
Yasadan dogan
temsilci(veli,vasi)/
irade ile belirlenen
temsilci

Temsil, turleri
ve yetkisiz
temsil
hakkinda bilgi
veriniz 2014/3

DOGRUDAN TEMSIL

Temsilci temsil olunanin
ADINA VE
HESABINA hareket eder.

Temisilci, Gglincu kisi ile
kurulan s6zlesmenin tarafi
olmaz.

Bor¢lar Hukukunda
dizenlenmistir

ve aksi belirtilmedikce
temsilden kast

edilen dogrudan temsildir.
S6zlesme dogrudan dogruya
temsil

olunan lzerinde dogar.
Temsilci hak kazanmaz borg
altina girmez.

DOLAYLI TEMSIL

Temsilci kendi adina
temsil olunanin
HESABINA hareket eder.
Temsilci, Gglincu kisi ile
girdigi
hukuksal iliskinin bizzat
tarafi olur.

Taraf olarak kurdugu
hukuki islemle kazandigi
haklari, ic iliski geregi
temsil olunana devir
borcu altindadir

YETKIiSiZ TEMSIL

1. Temsilciye yetki verilmedigi
halde kisi temsilci gibi islem
yapmissa,

2. Temsilciye verilen temsil yetkisi
astimissa,

3. Verilen temsil yetkisinin geri
alinmasi veya sona ermesine
ragmen temsilci temsil olunan
adina hukuki islem yapmaya
devam etmisse s6z konusu olur.
Temsil olunan yetkisiz temsille
yapilan isleme ONAY VERIRSE
islem kendini baglar. Onaya
kadar ASKIDA GECERSIZLIK
vardir.Onay vermez ise islem
gecersizdir.Bu durumda karsi
tarafin ortaya cikan zararini
YETKiSiZ TEMSILCi KARSILAR
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OZEL TEMSIL TEMSIL YETKISININ SONA ERMESI
OZEL YETKi gerektiren islemler : a)Azil (yetkinin geri alinmasi) — Temsil olunan, temsilciyi gbrevden
! alir. Sekle tabi degildir. Bu haktan dnceden feragat edilemez.

a) Sulh s6zlesmesi yapma

b) Tahkime basvurma

c) Kambiyo taahhiidiinde bulunma
d) Bagis sozlesmesi yapma
e)Tasinmazin aynina iliskin islemler,
f) Dava agma vb.

g) Kefil olma

h) iflas konkordato basvurusu

i) ibra

b)istifa —

c)Sirenin sona ermesi,

d)islemin yapilmasi

e)Temsil olunan veya temsilcinin 6lim{, gaipligi, ehliyet kaybi, iflasi,
f)Tlzel kisiligin sona ermesi

g)Bozucu sartin gerceklesmesi

Borg¢lar Hukukunda temsil yetkisini sona erdiren halleri
basliklar halinde yaziniz ,2015/3-2022/1
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HAKSIZ FiiL

Hukuka aykiri fiille kusuruyla baskasina zarar veren kisi bu zarari gidermekle ylikimladur. Zarar verici fiili yasaklayan bir hukuk

kurali bulunmasa bile, ahlaka aykiri bir fiille baskasina kasten zarar veren de, bu zarari gidermekle yukamladdr.

| HAszpiLUNSURUARI Zamanagim

Tazminat istemi, zarar gorenin zarari ve tazminat yukiimliisiinii
ogrendigi tarihten baglayarak iKi y1lin ve her halde fiilin islendigi

tarihten baslayarak On y1lIn ge¢mesiyle zamanasimina ugrar.

Ancak, tazminat ceza kanunlarinin daha uzun bir zamanasimi
ongordigii cezayi gerektiren bir fillden dogmussa, bu zamanasimi
uygulanir.

Riicu istemi, tazminatin tamaminin 6dendigi ve birlikte sorumlu
kisinin 6grenildigi tarihten baslayarak 1Kl yllln ve her halde

tazminatin tamaminin 6dendigi tarihten baslayarak On yllln
Haksiz fiil kavraminin unsurlarini sayiniz 2019/3 gegmesiyle zamanagimina ugrar.
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Hukuka Aykiri Fiil haksiz fiil icin aranan sartlardandir.Ancak Hukuka Aykiriligi kaldiran sebepler s6z konusudur.
HUKUKA AYKIRILIGI ORTADAN KALDIRAN SEBEPLER Yada HUKUKA UYGUNLUK SEBEPLERI
|.  Zarar gorenin bastaki ve hukuka uygun rizasi
Il. Kanundan dogan bir yetkinin kullaniimasi
lll. Zarar verenin davranisinin hakli savunma niteligi tasimasi
IV. Zorunluluk hali

V. Yetkili kamu makamlarinin midahalesinin zamaninda saglanamayacak  olmasi durumunda kisinin hakkini kendi gticliyle
korumasi

VI. Ustiin nitelikteki 6zel yada kamusal yarar

VIl. Ozel Hukuktan Dogan Bir Hakkin Kullanilmasi
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ZARAR

Zararin ve kusurun ispati

Zarar goren, zararini ve zarar verenin kusurunu ispat yuku altindadir. Ugranilan zararin miktari tam olarak ispat
edilemiyorsa hakim, olaylarin olagan akisini ve zarar gorenin aldigi onlemleri géz 6ninde tutarak, zararin miktarini
hakkaniyete uygun olarak belirler.

Haksiz fiil sonucu meydana gelen borg iliskisinden dogan edim tazminattir.

Tazminat MADDI tazminat ve MANEVI tazminat olarak ikiye ayrilir.

Zarar gorenin malvarligina yonelik (ev, araba, telefon gibi) verilen zararlar bu kapsamda tazminat davasina konu
olabilir.

Hakim, tazminatin kapsamini ve 6denme bicimini, durumun geregini ve ozellikle kusurun agirligini gz 6nine alarak
belirler.

Tazminatin irat biciminde 6denmesine hiikkmedilirse, borclu glivence gostermekle yuktmlidir. (Hakim, irat seklinde
6deme yerine toptan 6demeyi de 6ngorebilir.)
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Bedensel zarar (Yaralanma) Tbk m.54

s»Tedavi giderleri.

s*Kazanc kaybi.

s*Calisma glicliniin azalmasindan ya da yitiriimesinden dogan kayiplar.
s*Ekonomik gelecegin sarsilmasindan dogan kayiplar.

Oliim Halinde Tbk 53 m.

Olum halinde ugranilan zararlar 6zellikle sunlardir:
1. Cenaze giderleri.

2. Olim hemen gerceklesmemisse tedavi giderleri ile calisma giiciiniin azalmasindan ya da yitirilmesinden dogan
kayiplar.

3. Olenin desteginden /yoksun kalan kisilerin bu sebeple ugradiklari kayiplar. (Destekten yoksun kalma tazminati)
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TAZMINATTAN iNDiRiM SEBEPLERI
BK. 52 .madde

Zarar goren ;

|.  zarari doguran fiile razi olmus veya

Il. zararin dogmasinda ya da artmasinda etkili olmus

lll. yahut tazminat yukdmllisinin durumunu agirlastirmis ise
IV. hakim, tazminati indirebilir veya tamamen kaldirabilir.

Zarara hafif kusuruyla sebep olan tazminat yakimlisi, tazminati 6dediginde yoksulluga diisecek olur ve hakkaniyet de
gerektirirse hakim, tazminati indirebilir.

AYIRT ETME GUCUNUN GECICi KAYBI

Ayirt etme guclnu gecici olarak kaybeden kisi, bu sirada verdigi zararlari gidermekle yuktumlidur. Ancak, ayirt etme glicini
kaybetmede kusuru olmadigini ispat ederse, sorumluluktan kurtulur.

SEBEPLERIN YARISMASI

Bir kisinin sorumlulugu, birden ¢cok sebebe dayandirilabiliyorsa hakim, zarar goren aksini istemis olmadikca veya kanunda aksi
ongorulmedikce, zarar gorene en iyi giderim imkani saglayan sorumluluk sebebine gore karar verir.
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KUSURSUZ SORUMLUK HALLERI

1- HAKKANIYET
SORUMLULUGU,

Ayirtim glicu olmayanlar kural
olarak haksiz fiillerinden sorumlu
degildirler.Borglar Kanunu

OYSA,

Hakkaniyet gerektiriyorsa; hakim,
ayirt etme glicii bulunmayan
kisinin haksiz fiil sonucu verdigi
zararin, tamamen veya kismen
giderilmesine karar verir.

Zengin deli+fakir ciftci

Kusursuz Sorumluluk Hallerini
Sayiniz 2019/2

2- DIKKAT VE OZEN
YUKUMUNDEN DOGAN
SORUMLULUK

1-Adam calistiranin sorumlulugu
2-Yapi malikinin sorumlulugu
3-Hayvan bulunduranin
sorumlulugu

BORCLAR KANUNU

» Evbaskaninin sorumlulugu

» Tasinmaz Malikinin
Sorumlulugu

» Deuvletin Sicillerin
tutulmasindan dogan
sorumlulugu

> MEDENI KANUNDA
DUZENLENMISTIR.

3- TEHLIKE
SORUMLULUGU

> Tehlikeli isletme
Sorumlulugu BK

> Motorlu arac isletenin
sorumlulugu
» KTK

KURTULUS KANITI GETIRILEBILENLER
Adam calistiranin sorumlulugu
Hayvan bulunduranin sorumlulugu

Ev baskaninin sorumlulugu

EVDEKiI HAYVAN ADAM
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SEBEPSIZ ZENGINLESMEDEN DOGAN BORCLAR

Hakh bir sebep olmaksizin, bir baskasinin malvarhgindan veya emeginden zenginlesen, bu zenginlesmeyi
geri vermekle yiikiimlidiir

SEBEPSiZ ZENGINLESMENIN UNSURLARI

ZENGINLESME FAKIRLESME HAKLI SEBEBIN OLMAMASI  ILLIYET BAGI
HUKUMLERI
Zamanasimina ugramis bir borcun ifasindan veya ahlaki bir 6devin yerine getirilmis olmasindan kaynaklanan zenginlesmeler geri
istenemez.

Hukuka veya ahlaka aykiri bir sonucun gerceklesmesi amaciyla verilen sey geri istenemez. Ancak, acilan davada hakim, bu
seyin Devlete mal edilmesine karar verebilir.

ZAMANASIMI

Sebepsiz zenginlesmeden dogan istem hakki, hak sahibinin geri isteme hakki oldugunu 6grendigi tarihten baslayarak 1ki yilin ve

her halde zenginlesmenin gerceklestigi tarihten baslayarak on yilin gegmesiyle zamanasimina ugrar
2022/2 SORUSU ZAMANASIMINI SORMUS

Sebepsiz zenginlesmenin yaptirimi; verilenlerin IADESINI istemektir. (Haksiz fiilde TAZMINAT istenirdi)

Sebepsiz zenginlesme kavramini tanimlayarak unsurlari ve hiikiimlerini agiklayiniz. 2014/2-2018/1
Sebepsiz Zenginlesme davasi agilamayacagi hallerden birini yaziniz 2020/1
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BORCLARIN iFASI

IFADA BUTUNLUK ILKESI
KURAL : ALACAKLI KISMi iFAYI KABUL ETMEK ZORUNDA DEGILDIR.

ISTISNA: Bazi durumlarda alacakl kismi ifay1 kabule mecburdur.

Bunlar:

Kismi ifa icin basta anlasilmissa, alacakli kismi ifayi kabule mecburdur.

» Edimin miktari veya niteligi tek seferde yerine getirmeye imkan vermiyorsa, alacakl kismi ifayi kabule mecburdur.
Ornegin, 50 bin ton bugday teslim borcu.

> Kismi ifaya kanun izin vermisse, alacakli kismi ifayi kabule mecburdur. Ornegin, Kambiyo Senetlerinde hamil asil borclunun
yapacagl kismi ifayi reddedemez .(TTK.m.709)

> Durustlik kural geregi kismi ifanin kabulii zorunlu ise. Ornegin, 100.000 Tl borcunun 99.000 TL sinin ifasi teklif edilse,
alacaklinin boyle bir ifayr kismi ifa diye reddetmesi diristliuk kuralina aykiri duser.

» Borg icra takibine konu edilmisse, alacakh kismi ifayi kabul etmek zorundadir.
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IFA YERI

Borcun ifa yeri taraflarin iradelerine gore belirlenir.
Aksine bir anlasma yoksa, asagidaki htiikiimler uygulanir;

1. Para borglari, alacaklinin ddeme zamanindaki yerlesim yerinde,(Gotiirelecek Borg)
2. Parga borglari, sozlesmenin kuruldugu sirada bor¢ konusunun bulundugu yerde,(Alinacak Borg)

3. Bunlarin disindaki biitiin borglar, dogumlari sirasinda borglunun yerlesim yerinde,(Aranacak Borg) ifa edilir.
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IFA ZAMANI

ifa zamani taraflarca kararlastirilmadik¢a veya hukuki iliskinin 6zelliginden anlasiimadik¢a her borg, dogumu aninda muaccel
olur.
ifa zamani bir sdzlesmenin esasl unsurunu teskil etmez.
Dolayisiyla taraflar ifa zamanini s6zlesmeyle belirlememis olmalari s6zlesmenin gecersizligine yol agmaz.

Gun olarak belirlenmis sure, s6zlesmenin kuruldugu giin sayilmaksizin, bu siirenin son giini dolmus olur. Sekiz veya on bes gin
olarak belirlenmis sire ise, bir veya iki haftayi degil, tam sekiz veya on bes glint ifade eder.

Hafta olarak belirlenmis siire, son haftanin s6zlesmenin kuruldugu giine ismen uyan gliniinde dolmus olur.

Ay olarak veya vil, yariyil ve yilin dortte biri gibi birden ¢cok ayi iceren bir zaman olarak belirlenmis sure, s6zlesmenin kuruldugu
gln ayin kacinci glinl ise, son ayin bunu karsilayan giiniinde dolmus olur. Son ayda bunu karsilayan giin yoksa stre, bu ayin son
glnl dolmus sayilir.

Yarim aydan on bes glinlik stire anlasilir. Bir veya birden ¢ok ay ve yarim ay olarak belirlenmis stirenin doldugu giin, son aya on
bes guin eklenerek belirlenir.

Tatil giinlerinde siuireler islemeye devam eder. Ancak, ifa giini bir tatil glinline denk gelmisse siire tatili izleyen ilk gliniin mesai
bitimi sonuna kadar uzar.

Ornegin; (A), (B)'ye 14.10.2024 Carsamba giinii 1000 TL borg¢ para vermis, taraflar vade olarak yarim ay belirlemislerdir. ifa giinii
hangi glindiir? (30.10.2024’tir. Cink( 29.10.2024 cumhuriyet bayramina denk gelmektedir )
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ERKEN IiFA

Tbhbk m.96.S6zlesmenin hiikiimlerinden veya 6zelliginden ya da durumun gereginden taraflarin aksini kastettikleri
anlasilmadik¢a borglu, edimini siirenin sona ermesinden o6nce ifa edebilir.

Ancak, kanun veya sozlesme ya da adet geregi olmadikga borglu, erken ifada bulunmasi sebebiyle indirim yapamaz.(Tuketici
kredileri istisna)

Alacakl erken ifa teklifini hakh bir sebebi yoksa kabul etmek zorundadir.

IFADA SIRA

Tbk 97.Madde

Karsilikh borg yukleyen bir s6zlesmenin ifasi isteminde bulunan tarafin, s6zlesmenin kosullarina ve 6zelliklerine gére daha sonra

ifa etme hakki olmadikca, iIFA AYNI ANDA YAPILMALIDIR.

Parayi vermez isen mali teslim etmem.(Odemezlik defi bu hitkimden dogar)
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Sorumsuzluk anlasmasi

Borclunun agir kusurundan sorumlu olmayacagina iliskin 6nceden yapilan anlasma kesin olarak hikimsuazdur.

Borclunun alacakli ile hizmet s6zlesmesinden kaynaklanan herhangi bir bor¢ sebebiyle sorumlu olmayacagina iliskin olarak
onceden yaptigi her turli anlasma kesin olarak hiikiimstzddr.

Uzmanhgi gerektiren bir hizmet, meslek veya sanat, ancak kanun ya da yetkili makamlar tarafindan verilen izinle yuritulebiliyorsa,
borclunun hafif kusurundan sorumlu olmayacagina iliskin 6nceden yapilan anlasma kesin olarak hiikimstzddir.
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ALACAKLININ TEMERRUDU (Tbk 106-110)

Tbk m 106 -Yapma veya verme edimi geregi gibi kendisine 6nerilen alacakli, hakl bir sebep olmaksizin onu kabulden veya

borclunun borcunu ifa edebilmesi icin kendisi tarafindan yapilmasi gereken hazirlik fiillerini yapmaktan kacinirsa, temerrtide
dismds olur.

Alacakli, miteselsil borc¢lulardan birine karsi temerriide diserse, digerlerine karsi da temerrtde diismus olur.

Bu durumda borglunun borcu sona ermis olmaz.ifa i¢cin caba harcamalidir.
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Borclunun temerridu I. Kosullar MADDE 117- Muaccel bir

BORCLUNUN TEMERRUDU borcun borglusu, alacaklinin ihtariyla temerriide diser.
Sartla”: Borcun ifa edilecegi gun, birlikte belirlenmis veya s6zlesmede
1.Borcun muaccel olmasi.Yani borcun vadesinin sakli tutulan bir hakka dayanarak taraflardan biri usuliine uygun
gelmis olmasidir. bir bildirimde bulunmak suretiyle belirlemigse, bu gunin

2 .ifanin mumkin olmasi. gecmesiyle; haksiz fiilde fiilin islendigi, sebepsiz zenginlesmede

ise zenginlesmenin gerceklestigi tarihte borg¢lu temerride
dismus olur. Ancak sebepsiz zenginlesenin iyiniyetli oldugu
hallerde temerrit icin bildirim sarttir.

3.Borlunun borcu ifa etmemis olmasi
4.Alacaklinin edimi kabule hazir olmasi
5.lhtar veya ihtar yerini tutan bir durum olmaldir

Ihtara Gerek Olmayan Haller

ifa zamani taraflarca acikca belirlenmis ise
Haksiz Fiilde fiilin gerceklestigi anda
Koétuniyetli zenginlesen zenginlesme aninda

IHTAR iLE YADA iHTARA GEREK OLMAYAN HALLERDE
SAYILAN DURUMLARDA BORCLU TEMERRUDE
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2025/2

Soru : Muaccel bir borcun borclusu hangi halde temerriide diiser? Borclunun temerriide diismesinin kosullari nelerdir? (Sorunun
toplam degeri 30 puandir.)
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BORCU SONA ERDIREN SEBEPLER

T AY

| K |

1-IFA.
Bor¢lanilan
edimin, tam ve
dogru bir sekilde
yerine
getirilmesidir.

4-KUSURSUZ
IMKANSIZLIK:

Bir parga borcu

s0zlesmenin
yapilmasindan sonra
bor¢lunun kusuru
olmadan
imkansizlasmissa verme
borcu sona erer.

2-iIBRA

[bra sdzlesmesinin
konusu, bor¢lunun
kabulii ile alacaklinin
alacak hakkindan

vazgecmesidir

Borcu sona erdiren sebepleri yazarak
aciklayiniz.2013/3

Borcu sona erdiren sebepleri sayiniz ?

2019/2

6- TAKAS:

[ki kisinin
karsilikli ve ayni
cinsten olan
muaccel
borglarinin, daha
az olani oraninda,
taraflardan birinin
tek tarafli irade
beyani ile sona
erdirilmesidir.

5-ALACAKLI iLE

BORCLU SIFATININ

BIRLESMESi
Tiirk Borglar

Kanunu’nda yer verilen
alacakli bor¢lu

sifatlarinin ayni kiside

birlesmesi sonucu

3-YENILEME:
Yeni bir bor¢la mevcut bir
borcun sona erdirilmesi,
ancak taraflarin bu
yondeki agik iradesi ile
olur.

Borcu sona erdiren sebepleri maddeler halinde yazarak, her
biri hakkinda anahatlari ile bilgi veriniz. 2015/2
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Asiri ifa gucltigu
Sozlesmenin yapildigi sirada taraflarca ongorilmeyen ve 6ngorilmesi de beklenmeyen olaganusti bir durum, borcgludan
kaynaklanmayan bir sebeple ortaya cikar ve s6zlesmenin yapildigi sirada mevcut olgulari, kendisinden ifanin istenmesini dirastlik
kurallarina aykiri diisecek derecede borglu aleyhine degistirir ve borclu da borcunu heniiz ifa etmemis veya ifanin asir dlcude
gliclesmesinden dogan haklarini sakli tutarak ifa etmis olursa borclu, hakimden s6zlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme,

bu mimkin olmadigi takdirde s6zlesmeden donme hakkina sahiptir.

Surekli edimli sozlesmelerde borglu, kural olarak donme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir

IFA IMKANSIZLIGI

Borcun ifasi bor¢clunun sorumlu tutulamayacagi sebeplerle imkansizlasirsa, bor¢ sona erer.
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IFA IMKANSIZLIGI
BASLANGICTAKI IMKANSIZLIK SONRAKI IMKANSIZLIK
| |
KUSURLU KUSURSUZ
Objektif ~ Subjektif Tazminat Borg sona erer
Imkansizlik Imkansizlik oder Alinanlar Sebepsiz
{ | Zenginlesmeye gore
Sozlesme kesin Sozlesme gecerli 1ade edilir.
Hiikiimsiiz

. [fa imkansizlig1 sadece parca borglari ile
[stisnasi olarak stok bor¢larinda karsimiza ¢ikar .

46
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Z.amanasimi

Zamanasimi borcu sona erdirmeyen, tam borcu eksik borca donustiiren bir nedendir.

Eksik bor¢ta bor¢ vardir ancak sorumluluk yoktur. Yani alacaklinin bor¢luyu ifaya zorlama imkani yoktur ya da bir
baska 1fade ile alacakli talepte bulundugunda bor¢lunun ifadan kaginma imkani vardir.

Kanunda aksine bir hiikiim bulunmadikca, her alacak on yilik zamanasimina tabidir. 2022/3Sorusu

Sureler hesaplanirken zamanasiminin basladigi guin sayilmaz ve zamanasimi ancak siirenin son giini de hak
kullanilmaksizin gecince gerceklesmis olur.
Zamanasimi alacagin muaccel olmasiyla islemeye baslar.
Alacagin muaccel olmasinin bir bildirime bagli oldugu hallerde, zamanasimi bu bildirimin yapilabilecegi giinden
1slemeye baslar.
Zamanasimindan onceden feragat edilemez.
Miiteselsil bor¢lulardan birinin feragat etmis olmasi, digerlerine karsi ileri siiriilemez.

Zamanagimu asil borg¢luya karsi kesilince, kefile karsi da kesilmis olur. Zamanasimi kefile kars1 kesilince, asil
borgluya karsi kesilmis olmaz..

TASINMAZ REHNINE BAGLI ALACAKLARA ZAMANASIMI iSLEMEZ.
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5 YILDA ZAMANASIMINA UGRAYAN BORCLAR
1.Kira bedelleri, anapara faizleri ve Ucret gibi diger donemsel edimler.
2.0tel, motel, pansiyon ve tatil koyu gibi yerlerdeki konaklama bedelleri ile lokanta ve benzeri yerlerdeki yeme icme bedelleri.
3.Kucuk sanat islerinden ve klicik capta perakende satislardan dogan alacaklar.

4.Bir ortakhkta, ortaklik s6zlesmesinden dogan ve ortaklarin birbirleri veya kendileri ile ortakhk arasindaki; bir ortakhgin
muddurleri, temsilcileri, denetgileri ile ortakhk veya ortaklar arasindaki alacaklar.

5.Vekalet, komisyon ve acentalik s6zlesmelerinden, ticari simsarlik Gcreti alacagi disinda,
6.Simsarlk sozlesmesinden dogan alacaklar.

7.Yuklenicinin yuktumlulGklerini agir kusuruyla hi¢ ya da geregi gibi ifa etmemesi disinda, eser sozlesmesinden dogan alacaklar.
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ZAMANASIMININ DURMASI SEBEPLERI

Velayet suresince, cocuklarin ana ve babalarindan olan
alacaklariigin.

Vesayet suresince, vesayet altinda bulunanlarin vasiden
veya vesayet islemleri sebebiyle

Devletten olan alacaklariigin.

Evlilik devam ettigi stirece, eslerin digerinden olan
alacaklariigin.

Hizmet iliskisi stiresince, ev hizmetlilerinin onlari
calistiranlardan olan alacaklariigin.

Borc¢lu, alacak Gizerinde intifa hakkina sahip oldugu
surece.

Alacagi, Tirk mahkemelerinde ileri sirme imkaninin
bulunmadigi stirece.

Alacakl ve borglu sifatinin ayni kiside birlesmesinde,
birlesmenin ileride gecmise etkili olarak ortadan kalkmasi
durumunda, bu durumun ortaya ¢ikmasina kadar
gececek sirece.

NOT: Zamanasimini durduran sebep ortaya ¢iktigi anda
zamanasimi oldugu yerde durur. Ortadan kalktigi anda

kaldigi yerden devam eder.

ZAMANASIMININ KESILMESi SEBEPLERI

1. Borglu borcu ikrar etmisse, ozellikle faiz 6demis veya kismen ifada
bulunmussa ya da rehin vermis veya kefil gostermisse.

2. Alacakli, dava veya def’1 yoluyla mahkemeye veya hakeme
basvurmussa, icra takibinde bulunmussa ya da iflas masasina
basvurmussa.

Kesilen zamanasimi 5 yillik 1se 5 yillik yeni bir siire baslar 10 yillik
kesilmisse 10 yillik siire baslar ancak zamanasima ;
1-BORCLU BORCUNU YAZILI BORC IKRARI ILE
KABULLENMIS ISE
2-BORCUN VARLIGI MAHKEME KARARI iLE TESIPT
EDILMIS ISE
Yeni baslayacak zamanasimi stiresi 10 yildir
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2023/3
A) Kanunda aksine bir hiikiim bulunmadikca, her alacak kac yillik bir zamanasimina tabidir. (10 puan)

B) Genel olarak zamanasimi, ne zaman islemeye baslar? Yanitinizi tek ciimle ve bildirime bagli olunan halle ile donemsel edimleri
dikkate almadan yaziniz. (10 puan)

C) Zamanasimi suresinin hesabinda dikkate alinmayan yani sayllmayan sey nedir? Tek ciimle ile yanit veriniz. (10 puan)

MUTESELSIL BORCLULUK

Borclulardan her biri, alacakliya karsi borcun tamamindan sorumludur.
Borclulardan herhangi birinin ifasiyla bor¢ sona erer.

Alacakli, borcun tamaminin veya bir kisminin ~ 6denmesini, dilerse muteselsil borclularin hepsinden birden dilerse de yalniz
birinden isteyebilir.
Kendisine diisen paydan fazla ifada bulunan borclunun, 6dedigi fazla miktari diger borglulardan isteme hakki vardir.
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KOSULLAR

Geciktirici kosul
Bir sozlesmenin hiikiim 1fade etmesi,
gerceklesip gerceklesmeyecegi
bilinmeyen bir olguya birakilmissa,
sOzlesme geciktirici kosula baglanmis
olur.
Aksi kararlastirilmamissa, geciktirici
kosula bagh s6zlesme, ancak kosulun
gergeklestigl andan baslayarak hiikiim
ifade eder.

Bozucu kosul
Sona ermesi onceden gergeklesip
gergeklesmeyecegi bilinmeyen bir
olguya birakilan s0zlesme, bozucu
kosula baglanmis olur.
Bozucu kosula baglanmis s6zlesmenin
hiikiimler1, kosulun gergeklestigi anda
ortadan kalkar
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CEZA KOSULU (CEZAi SART)

Bir s6zlesmenin hic veya geregi gibi ifa edilmemesi durumu icin bir ceza kararlastirilmissa, aksi sozlesmeden anlasiimadikca
alacakli, ya borcun ya da cezanin ifasini isteyebilir.

Ceza, borcun belirlenen zaman veya yerde ifa edilmemesi durumu icin kararlastiriimissa alacakli, hakkindan acik¢a feragat etmis
veya ifayi cekincesiz olarak kabul etmis olmadikca, asil borgla birlikte cezanin ifasini da isteyebilir.

Borclunun, kararlastirilan cezayi ifa ederek s6zlesmeyi, donme veya fesih suretiyle sona erdirmeye yetkili oldugunu ispat etme
hakki sakhdir,
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Baglanma Parasi (Pey Akgesi)

Bir sozlesmenin kurulduguna delil olmasi amaciyla bir tarafin digerine verdigi paraya pey akcesi denir. Pey akgesi ispat kolayligi
saglar. Taraflar aksini kararlastirmamissa pey akcesi, kural olarak asil alacaktan dusulir,

Sozlesme kurulurken verilen paranin baglanma parasi mi yoksa cayma parasi mi oldugu noktasinda tereddit olusursa, paranin
baglanma parasi olarak verildigi kabul edilir.

Taraflar arasindaki sozlesme herhangi bir nedenle gecgersiz olursa, verilen baglanma parasi sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine
gore geri istenebilir.
Cayma Parasi (Pismanlik Akgesi)

Cayma parasi, bir tarafin s6zlesmede kendisine tanina donme hakkini kullandiginda diger tarafa vermeyi taahht ettigi
tazminattir.

Ancak, cayma parasinin da sozlesmenin kurulusu sirasinda diger tarafa verilmesi gerekmektedir. Sayet s6zlesmeden dogan borg
ifa edilirse, cayma akgesinin de iadesi gerekir.

Cayma parasinin kararlastirildigi hallerde, s6zlesmenin her iki tarafi da s6zlesmeden keyfi olarak caymak konusunda yetkilidir.
Sayet cayma parasini veren cayarsa daha onceden verdigini geri isteyemez. Buna karsilik s6zlesmenin karsi tarafi cayarsa almis
oldugunun iki katini vermek zorundadir.
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ALACAGIN DEVRI (TEMLIKI)

Alacaklinin tasarrufta bulunabilecegi ve devri miimkiin bulunan bir alacagini, borclunun rizasina ihtiyag
duymadan, yazili bir sozlesme ile tigiincii bir kisiye devretmesine “alacagin devri” denir.

Asil alacakla birlikte islemis faizler de devredilmis sayilir.
Kanundan yada mahkeme kararindan da dogabilir.

Alacagin devrinin gecerliligi, yazili sekilde yapilmis olmasina baghdir. Alacagin devri sozii verme, sekle bagh
degildir.
Devir ivazhiysa (yani alacakh devir karsihginda bir karsihik almissa) alacakli, hem alacagin varligindan hem de
bor¢lunun 6deme giictinden sorumludur. Yani 3. Kisi alacagini bor¢ludan alamazsa, alacaklidan alir.

Borclu,alacakhya karsi ileri surebilecegi def’ileri, 3.Kkisiye karsi da ileri stirebilir.
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BORCLAR OZEL HUKUKU

Sozlesmeler, kanunla dizenlenmis olup olmamalarina gore ayrima tabi tutulur. Kanunlarimizda dizenlenmis olan sozlesmelere

tipik (isimli) s6zlesmeler denilmektedir EKLE

Turk Borglar Kanunu'nda yer alan sozlesme tipleri, icermis olduklan asli edim ylkimune gore asagidaki sekilde
siniflandiriilmaktadir

A-Miilkiyeti Devir Borcu Doguran Sozlesmeler

Bu sozlesmelerle, taraflardan birisi, digerine, bir seyin veya bir hakkin kesin olarak devredilmesini taahhit etmektedir. Bu
sozlesmelerin yapilmasiyla, milkiyet kendiliginden diger tarafa gegmez. Sadece miilkiyetin gecirilmesi borclanilmaktadir. Bu
nedenle muilkiyetin devri icin ayrica bir tasarruf islemine ihtiyac¢ vardir.

|. Satis s6zlesmesi
Il. Mal degisim (trampa) s6zlesmesi
lll. Bagislama sozlesmesi
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B-Kullanma ve Yararlanma Hakki Veren Sozlesmeler

Bu s6zlesmeler bir seyin zilyetliginin gecici bir sure icin karsilikh ya da karsiliksiz olarak devrini amaclayan s6zlesmelerdir. Kisacasi,
sozlesme konusu sey, karsi tarafin belli bir stire kullanmasi icin ona teslim edilmektedir.

l. Kira sdzlesmesi
Il. Kullanim 6dinci (ariyet) sozlesmesi
lll. Tiketim 6duncu (karz) so6zlesmesi

C-is Gorme Borcu Doguran Sozlesmeler
Bu sozlesmelerde, insan emegi harcanarak bir isin gorilmesi amaclanmaktadir.

|.  Genel Hizmet S6zlesmesi

Il. Pazarlamacilik S6zlesmesi (2012 yeniligi)
lll. Evde Hizmet Sozlesmesi (2012 yeniligi)
IV. Eser (istisna) Sozlesmesi

V. Yayim (nesir) Sozlesmesi

VI. Vekalet Sozlesmesi

VII. Kredi Emri ve Kredi Mektubu

VIII. Simsarhk Sozlesmesi

IX. Komisyon Sozlesmesi
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SATIM SOZLESMESI
SATICININ BORGLARI
v Satilanin zilyetlik ve milkiyetini aliciya gecirme borcu
V' Ayiptan sorumluluk
v Zapttan sorumluluk
v Satilani saklama ve koruma borcu
v/ Satilani gdnderme borcu
ALICININ BORGLARI
1) Satilan mali teslim alma borcu

2) Satis parasini 6deme borcu
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KIRA SOZLESMESI

A. Konut ve Catili isyeri Kiralari
B. Uriin Kirasi

Tanim: Kiraya verenin kira konusunun kullanimini kiraciya birakmayi, kiracinin da bunun karsiliginda kira bedelini 6demeyi
ustlendigi tam iki tarafa borg yukleyen bir s6zlesmedir.

Sekli: Herhangi bir sekle bagh degildir.
Kira sozlesmesinin siiresi:

a) Belirli streli kira s6zlesmesi
b) Belirli olmayan kira s6zlesmesi

Kararlastirilan stirenin gecmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira s6zlesmesi belirli surelidir,
Diger kira sozlesmeleri belirli olmayan bir stire icin yapilmis sayilir.
Kira s6zlesmeleri kural olarak belirsiz streli bir s6zlesmedir.
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Kiralananin el degistirmesi (kira sozlesmesinin kurulmasindan sonra temliki)

TBK 310/1 "s6zlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse, yeni malik kira s6zlesmesinin tarafi
olur
Bu durumlarda kira s6zlesmesindeki taraf degisikligi kendiliginden gerceklesir.

6098 sayili Bor¢lar Kanununa gore kira satimi bozar.Kiraci yeni ev sahibinin kiracisi haline gelir.

Kiracinin Kira Bedelini ifa EEmemesi ve Sonuglari

Kira sozlesmesi tiri ayirdimi yapmaksizin kiraya verene, kira bedelini ifa etmeyen kiraciya karsi kira bedelinin ifasi konusunda
siire tayin ederek kira sozlesmesini feshetme imkani tanimistir. S6z konusu fesih hakki, sadece kira bedelini 6denmemesi
acisindan degil, yan giderlerin (temizleme, aydinlatma, kapici parasi vs.) 6denmemesi durumunda da mevcuttur. (Kira bedeli veya
yan giderler)

Sureye iliskin bildirim yazili olmak zorundadir.Konut ve catili isyeri kiralari bakimindan bu siire en az 30 giin olmak zorundadir.
Kiraya veren tarafindan verilen siire icerisinde 6deme yapilmazsa, kiraya veren sozlesmeyi feshedebilir

Kiraya veren kiralananin tahliyesinden ve iadesinden baska, kiracidan temerrit faizi ve akdin ortadan kalkmasi dolayisi ile bir
zarari varsa bunun tazminini isteyebilir,
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Kiraya Verenin Hapis Hakki
Kira bedelinin ifa edilmemesinin teminatidir.
Sadece tasinmaz kiralarinda soz konusudur

Kiraya veren, islemis bir yillik ve islemekte olan alti aylik kira bedelinin glivencesi olmak lzere, kiralanan da bulunan ve kiralananin
dosenmesine veya kullanilmasina yarayan tasitlar tizerinde hapis hakkini kullanabilir.

Hapis hakki ancak; sulh hakiminin veya icra miudurinin karariyla infaz edilip, tasinirlar alikonulabilir. Hapis hakki kiracinin
haczedilemeyen esyalari Gizerinde kurulamaz.
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KONUT VE CATILI iSYERI KiRASI (KCiK)

» Uygulama alani:

1) Konut niteligine sahip her mekan

2) Catili isyerleri

3) Kira konusu ile birlikte kullanimi kiraciya birakilan esyalar.(Konutta bulunan mobilya, garaj, depo, kombi, anten vs.)

Not: Niteligi geregi gecici kullanima 6zgllenmis tasinmazlara iliskin kira sozlesmesi alti ay ve daha kisa siireligine yapilmis ise bu
kira sozlesmesi KCiK'na tabii olmayacaktir. Orn: Tatili gecirmek tizere kiralanan yazlik, devremiilk, motel, pansiyon gibi.

4) Kamu kurum ve kuruluslarinin, hangi usul ve esaslar icinde olursa olsun yaptiklari bittn kira sozlesmelerine de bu hikidmler
uygulanir.
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Kiraci Aleyhine Diizenleme ve Sozlesmede Degisiklik Yapma Yasagi

Kiraciya, kira bedeli ve yan gider? disinda baska bir 6deme yikiimliligu getirilemez. Ozellikle, kira bedelinin
zamaninda denmemesi halinde ceza kosulu 6denecegine veya sonraki kira bedellerinin muaccel olacagina iliskin
anlasmalar gecersizdir.

Bu baglamda hava parasi adi altinda bir 6deme de s6z konusu olamaz

Kira sozlesmelerinde, kira bedelinin belirlenmesi disinda kiraci aleyhine degisiklik yapilamaz. Burada hakkaniyet
geregi kiraya verenin de menfaatleri korunmustur. (Kira bedeli konusunda) Boéylece, s6zlesme yenilendigi ya da
uzatildigi durumlarda, ekonomik kosullara gore degisiklik yapilamasi imkani s6z konusudur. Ancak sozlesmeye ek bir
madde ile yeni bir tahliye sebebi 6ngorulemez.
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Kiracinin Glivence Vermesi (Depozito)

Konut ve catili isyeri kiralarinda s6zlesmeyle kiraciya glivence verme borcu getirilmisse, bu givence
3 aylik kira bedelini asamaz.

Guvence bedeli para veya kiymetli evrak seklinde olabilir. Glivence olarak para veya kiymetli evrak verilmesi
kararlastiriimissa kiraci, kiraya verenin onayi olmaksizin cekilmemek Gzere, parayi vadeli bir tasarruf hesabina yatirir,
kiymetli evraki ise bir bankaya depo eder.

Banka, glivenceleri ancak iki tarafin rizasiyla veya icra takibinin kesinlesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme kararina
dayanarak geri verebilir. GUvence, kiraya verene verilmeyecektir. Aksi yondeki anlasma gecersizdir.

Kiraya veren, kira sozlesmesinin sona ermesini izleyen Ui¢ ay i¢inde kiraciya karsi kira sozlesmesi ile ilgili bir dava
actigini veya icra ya da iflas yoluyla takibe giristigini bankaya yazili olarak bildirmemisse banka, kiracinin istemi
uzerine guvenceyi geri vermekle yukimluddr.
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Kira Bedeli ve Tespiti (Belirlenmesi)

Bu diizenlemeler kira sozlesmesinin yenilenmesi halinde uygulama alani bulabilirler. Baslangicta kararlastirilmis kira
bedeli, kira stiresince baglayicidir. Tespite konu edilemez.

Kira sozlesmesinin yenilenmesi kira sozlesmesindeki stirenin dolmasina ragmen so6zlesmenin yasa geregi uzamasini
ifade eder. Kira bedelinin tespitinde kiraci aleyhine dizenleme yasagi uygulama alani bulmaz. Kiraya vereninde
menfaatleri dikkate alinarak kiraciy1 koruyan hukimler getirmektedir.

1) Taraflari yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari - Gecerlidir. Ancak, bir 6nceki
kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki (TUFE) artis oranini gecmemesi kosuluyla gecerlidir. Bu kural bir yildan daha
uzun sureli kira s6zlesmesi icin de gecerlidir.
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2) Taraflar yeni donem kira bedeline iliskin anlasma yapmamislarsa;

Boyle bir durumda yeni donem kira bedelini mahkeme belirleyecektir. Bu durumda kira bedeli, bir dnceki kira yilinin tiketici fiyat

endeksindeki artis oranini gecgmemek kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu goz 6nline alinarak hakkaniyete gore
belirlenir.

3) Kira sozlesmesi bes yildan uzun siireli yapilmis ise veya bes yildan fazla yenilenmisse;

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip, yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun sireli veya

bes yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira
bedeli, hakim tarafindan tiketici fiyat endeksindeki artis orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz 6niinde tutularak
hakkaniyete uygun bicimde belirlenir.

Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli 6nceki fikralarda ver alan ilkelere gore degistirilebilir.



YETERLILIK GENEL HUKUK -MURAT CEM HOCA
KONUT VE CATILI iSYERi KiRA SOZLESMESININ SONA ERMESI

1-BiLDiRIM YOLUYLA SONA ERME:
a)Belirli suireli kira sozlesmesi bakimindan

(TBK 347) Konut ve catili isyeri kiralarinda
kiraci, belirli siireli s6zlesmelerin siiresinin bitiminden en az 15 giin 6nce bildirimde bulunmadikc¢a, s6zlesme ayni kosullarla bir
yil icin uzatilmis sayilir. Kiraci bu beyani vermedikge kiralayan 6zel sebepler olmadik¢a ¢ikaramaz)

Kiraya veren, sdzlesme sliresinin bitimine dayanarak s6zlesmeyi sona erdiremez. Ancak on yillik uzama siiresi sonunda kiraya
veren, bu sureyi izleyen her uzama yilinin bitiminden en az lg¢ ay once bildirimde bulunmak suretiyle herhangi bir sebep
olmaksizin kira s6zlesmesini sonlandirabilir.

(Kiraya Veren sézlesme 10 yili doldurduktan sonra )

On yilhik uzama siresinin sonunda kiraci veya kiraya veren kira sozlesmesini feshedebilir. Sebep gostermeye veya hakl bir sebebe
dayanmak zorunlulugu yoktur. (Milkiyet hakkinin anlamsizlasmasi ve kiraya verenin magdur olmamasi icin kabul edilmistir.)

b)Belirsiz siireli kira s6zlesmeleri bakimindan

Kiraci her zaman, kiraya veren ise kiranin baslangicindan on yil gectikten sonra, genel hikiimlere gére fesin bildirimiyle
sozlesmeyi sona erdirebilirler.
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2-KiRA SOZLESMESININ TAHLIYE DAVASI YOLUYLA SONA ERMESI: (TBK 350-356)

TBK'nin kabul ettigi dava yolu (6570 sayili GKHK doneminde "tahliye davasi olarak adlandiriimaktadir.) kira s6zlesmesinin sona
ermesi bakimindan mahkeme kararini gerektirmektedir.

KCIK icin gecerli olan bu ydntemde, kanunda éngériilen sebeplerin varligi halinde kiraci veya kiraya veren sdzlesmeyi bildirim
yoluyla sona erdiremeyecektir, bunun yerine mahkemeye basvurmak ve mahkemeden karar alinmasi gerekmektedir.

Dava yoluyla s6zlesmenin sona ermesi ;
Kiraya veren, kira sozlesmesini;

1. Kiralanani kendisi, esi, altsoyu, Gstsoyu veya kanun geregi bakmakla ylikimli oldugu diger kisiler icin konut ya da isyeri
gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa,(ihtiya¢ Sebebiyle)

2. Kiralananin yeniden insasi veya imari amaciyla esasli onarimi, genisletilmesi ya da degistirilmesi gerekli ve bu isler sirasinda
kiralananin kullanimi imkansiz ise,

belirli siireli sozlesmelerde sirenin sonunda, belirsiz sureli sozlesmelerde kiraya iliskin genel hikkiimlere gore fesih donemine ve
fesih bildirimi icin 6ngorulen strelere uyularak belirlenecek tarihten baslayarak bir ay icinde acacagi dava ile sona erdirebilir.
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3-Yeni malikin gereksinimi

Kiralanani sonradan edinen kisi, onu kendisi, esi, altsoyu, tstsoyu veya kanun geregi bakmakla yuktmli oldugu diger kisiler icin
konut veya isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa, edinme tarihinden baslayarak bir ay icinde durumu kiraciya
yazili olarak bildirmek kosuluyla, kira sdzlesmesini alti ay sonra acacagi bir davayla sona erdirebilir.(Yeni malikin ihtiyaci
sebebiyle)

4-Kiracinin veya birlikte yasadigi esinin ayni ilce veya belde belediye sinirlari icinde oturmaya elverisli bir konutu bulunmasi
durumunda kiraya veren, kira sozlesmesinin kurulmasi sirasinda bunu bilmiyorsa, s6zlesmenin bitiminden baslayarak bir ay
icinde sozlesmeyi dava yoluyla sona erdirebilir.(Senin kendi evin var git orada otur diyerek)

5- Kiraci, kiralananin teslim edilmesinden sonra, kiraya verene karsi,kiralanani belli bir tarihte bosaltmayi yazil olarak tstlendigi
halde bosaltmamissa kiraya veren, kira s6zlesmesini bu tarihten baslayarak bir ay icinde icraya basvurmak veya dava agmak
suretiyle sona erdirebilir.(Tahliye Taahiitnamesi)

Kiraya veren, gereksinim amaciyla kiralananin bosaltilmasini sagladiginda, hakli sebep olmaksizin, kiralanani li¢ yil gegmedikce
eski kiracisindan baskasina kiralayamaz. Yeniden insa ve imar amaciyla bosaltilmasi saglanan tasinmazlar, eski hali ile, hakl

sebep olmaksizin uc VI| gecmedikce baskasina kiralanamaz.

Kiraya veren, bu hiikiimlere aykiri davrandigi takdirde, eski kiracisina son kira yilinda 6denmis olan bir yillik kira bedelinden az
olmamak uzere tazminat 6demekle yukiimludiir.
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TUKETIM ODUNCU(KARZ) SOZLESMESI

Tuketim 6diincu sozlesmesi, 6ding verenin, bir miktar parayi ya da tiiketilebilen bir seyi 6diin¢ alana devretmeyi, 6diin¢ alanin da
ayni nitelik ve miktarda seyi geri vermeyi Ustlendigi s6zlesmedir.

Ticari olmayan tiketim 6diincl s6zlesmesinde, taraflarca kararlastiriimis olmadik¢a faiz istenemez.
Ticari tuketim 6dincl s6zlesmesinde, taraflarca kararlastirilmamis olsa bile faiz istenebilir.

Tuketim 6dunci s6zlesmesinde faiz orani belirlenmemisse, kural olarak 6diing alma zamaninda ve yerinde o tir 6dinclerde
gecerli olan faiz orani uygulanir.

Sozlesmede aksine bir hiikim yoksa belirlenen faiz, yillik olarak 6denir.
Faizin anaparaya eklenerek birlikte yeniden faiz yurattulmesi kararlastirilamaz.

Odiing alanin, édiing konusunun teslimine ve ddiinc verenin de bu seyin teslim alinmasina iliskin istemleri, diger tarafin bu
konuda temerriide diismesinden baslayarak alti ayin gegmesiyle zamanasimina ugrar.
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Turk Borglar Kanununa gore, kira sézlesmesini tanimlayiniz ve unsurlarini siralayiniz.

Kira sozlesmesinin fesih siresi ? 2023/1

Faiz isteme hakkinin bulundugu Odiing sézlesmesi hangisidir tanimi ve faiz isteme sartlari nedir 2019/1

Kira sozlesmesinde bedelde degisiklik

ihtiyactan tahliye de ne kadar 3.kisiye kiraya veremez ve yaptirimi ? 2023/2
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MURAT CEM HOCA iLE
2025/3 SMMM YETERLILIK HUKUK
EGITIMI

WHATSAPP GRUBU LINK DERS KAYITLARINI iZLEMEK iCiN LiNK

@ &3 YouTube
WhatsApp



https://chat.whatsapp.com/IwjiXxF3sroK2euvcRVULW
https://www.youtube.com/@mckarakis
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